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JOAO CORRETOR

Ola! Sou Joao Victor, um co
a alcancarem seus sonhos imobiliérios em Cuiaba. Com uma abordagem
centrada na honestidade e transparéncia, jé_guiei mais de 250 negociacoes,
diretas e indiretas, sempre com 0 coOmpromisso dmm
tranquilidade aos meus cﬁﬂes Originario de Juiz de FM MG, f(m
em Admlnlstragao Poés- Grad\ato em Tl e ex-militar de car

\ das forcas

em suas decisdes de investimento. Seja bem-vindo a nossa jorn
negocios seguros e satisfacao plena!
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== CASAL INVESTIDOR

® Em um mercado imobiliario
! em constante evolucdo, a
| inteligéncia e estratégia se
' tornam aliadas indispenséaveis
para aqueles que buscam
« oportunidades promissoras.
E nesse cenario que surge
. 0 inspirador casal de
i investidores, Jodo Batista
= Vieira Junior e Laudiane Faria
. de Souza, provenientes do
* | interior de Mato Grosso, da
. charmosa cidade de Jauru.




40m< a 60m-

Porque apartamentos nessa metragem
sao 0s mais vendidos no Brasil.

Com visao agucada e determinacado, Joao (31) e
Laudiane (28) empreenderam em seu primeiro investimento
imobiliario, optando por um apartamento estrategicamente
localizado dentro da metragem mais procurada no mercado
brasileiro. Esta escolha, aléem de refletir a sensatez do casal,
revela uma compreensao profunda das tendéncias do setor.
Ao demorarem um ano para meticulosamente organizarem-
se financeiramente, o casal nao apenas demonstrou
disciplina, mas também consolidou uma base soélida para seu
empreendimento. Com uma entrada significativa, sinalizaram
nao apenas comprometimento, mas também uma postura
proativa diante dos desafios.

Perfil dos imoveis vendidos
B Quantidade [l Total

41-60 m? 38,6%

251 m? [Ny 15,5%
181-250 m? FEEy N 11,2%
0-40 m?
61-80 m? 65.272 R:A:L0
131-180 m? LIR.LL 7,1%
101-130 m? 23.614 3,6%

81-100 m? 22.129 3,4%
0 100000 200000

Fonte: CV Trends



INVESTIMENTO
ESTRATEGICO

O investimento ndo se
limitou a aquisicdo de um
imovel; foi uma estratégia de
multiplicacdo de recursos. Ao
garantirem uma parcela de fi-
nanciamento reduzida, apro-
veitaram as vantajosas condi-
cOes oferecidas pelo mercado,
alinhando seu objetivo de in-
vestimento com uma gestao
financeira inteligente.

O imovel escolhido nao
apenas se destaca pela lo-
calizacdo privilegiada, mas
também pela viabilidade de
retorno. Com a possibilida-
de de aluga-lo por um valor
que cobre significativamen-
te mais do que duas parce-
las do financiamento, Jo&o e
Laudiane ndo apenas assegu-
ram uma fonte de renda pas-
siva, mas também fortalecem
sua posicao financeira.

Em um contexto onde
a demanda por imoveis nes-
te perfil permanece alta e as
oportunidades séo disputadas,
a astucia do casal em identi-
ficar e aproveitar esta janela
de investimento é admiravel.

Sua trajetoria inspira nao ape-
nas pela conquista em si, mas
pela capacidade de antever e
capitalizar sobre as oportuni-
dades do mercado imobiliario
brasileiro.

Jodo Batista Vieira Ju-
nior e Laudiane Faria de Sou-
za personificam a perspicacia
e o discernimento necessarios
para prosperar em um ambien-
te dinamico como o mercado
imobiliario. Seu investimento
Nao € apenas um marco pes-
soal, mas um exemplo inspi-
rador de como a inteligéncia
aliada a determinacdo pode
moldar um futuro financeiro




soélido e prospero.

40m? a 60m? Sao os imoveis mais

vendidos no Brasil atualmente

Imoveis com metragem entre 40 e 60 metros quadrados
despontam como os mais vendidos no Brasil devido a uma com-
binacéo de fatores estratégicos.

Essa faixa de tamanho oferece uma opcéao intermediaria
atrativa para diversos perfis de compradores, desde jovens ca-
sais até investidores. Compreendendo um equilibrio entre espa-
co habitavel e custo acessivel, esses imoveis representam um
compromisso ideal en- " .

tre funcionalidade e pre- Ag principais mudancas

¢o, alinhando-se as de- — .
Melhores condicdes incluem aumento no limite
mandas de um mercado  dosiméveis financiados e aumento dos subsidios

cada vez mais dindmico

Familias residentes em areas urbanas:

¢ diversificado.
i . 1 RS 2.640
Além disso, muitos 2 RS 2.640,01 2 RS 4.400
programas governamen- 3 RS 4.400,01:Rs 8.000

tais de incentivo a mora-
dia, como o Minha Casa,
Minha Vida, facilitam o

Familias residentes em dreas rurais:

Renda bruta familiar anual atée

_ _ | 1 RS 31.680
acesso a financiamentos 2 RS 31.680,01 at< RS 52.800
para imoveis dentro des- 3 RS 52.800,01 até RS 96.000

sa faixa de metragem, ,
ampliando ainda mais :l)s novos l_in}ii}les nos precos

.. . 0S IMOoOVels anclaveis:
sua atratividade e impul-

sionando as vendas FAIXA1 FAIXA 2 FAIXA 3

R$ 190 mil RS 264 mil RS 350 mil

\ W

Aumento no subsidio:

Para as faixas 1e 2, também havera aumento do subsidio para
os beneficidrios do programa, de R$ 47,5 mil para R$ 55 mil

Fonte: governo federal




DECLARACAO DE IMPOSTO
DE RENDA 2024

m um cenario onde cada decisao financeira conta, € essen-

cial compreender a relevancia da declaracdo do Imposto de

Renda para alcancar seus objetivos de financiamento imobiliario.

Como sabemos, financiar um imével é uma

f etapa crucial para expandir seus inves-

timentos e construir seu patrimonio.

No entanto, para acessar as me-

lhores condicOes de financia-

mento, € necessario estar

em conformidade com as
obrigacoes fiscais.

A declaracao do Im-
posto de Renda nao
apenas cumpre com
suas responsabilida-
des legais, mas tam-
bém abre portas para
oportunidades signi-

\\\ ficativas no mercado

imobiliario. Ao decla-
rar sua renda de forma
precisa e completa, vocé

demonstra aos bancos e

instituicdes financeiras sua
capacidade de arcar com as
obrigacoes financeiras do finan-
ciamento. Isso ndo s6 aumenta sua
credibilidade como tomador de crédito,
mas também pode resultar em condicOes de
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empréstimo mais vantajosas,
taxas de juros mais baixas e
prazos de pagamento mais
flexivelis.

E importante ressaltar que,
para obter um financiamen-
to imobiliario substancial, de-
clarar apenas o0 minimo nao
é suficiente. Via de regra, os
bancos exigem que a renda
do tomador de crédito seja
compativel com o valor do fi-
nanciamento. Por exemplo,
a cada R$ 100.000 de finan-
cilamento, espera-se que O
investidor tenha uma renda
mensal de aproximadamen-
te R$ 4.000,00. Além disso,
€ importante considerar que
0 comprometimento maximo
da renda mensal com as par-
celas do financiamento geral-
mente fica entre R$ 1.000,00
e R$ 1.300,00.

Portanto, ao declarar seu Im-
posto de Renda de forma

TAX

abrangente e precisa, vocé
Nao apenas cumpre com suas
obrigacbes fiscais, mas tam-
bém fortalece sua posicao
como investidor no mercado
imobiliario. Este € um passo
fundamental para maximizar
suas oportunidades de finan-
ciamento e alcancar seus ob-
jetivos de crescimento patri-
monial.

Lembre-se sempre de buscar
orientacdo profissional para
garantir que sua declaracao
esteja em conformidade com
as regulamentacodes vigentes.
Com conhecimento e prepara-
cao, vocé estara pronto para
aproveitar ao maximo as opor-
tunidades que o mercado imo-
biliario tem a oferecer.

Nao perca tempo. Declare seu
Imposto de Renda e abra as
portas para um futuro de su-
cesso e prosperidade no mer-
cado imobiliario.

Declaracdo do Imposto de Renda da

=

maio

Pessoa Fisica (DIRPF) este ano devera
ser feita entre os dias 15 de marco e 31 de



INVESTIR, GANHAR, PROSPERRR

Rentabilidade Garantida: O Segredo
dos investimentos Imobiliarios

AZistéria de Valdete Marques Arnaut Antiqueira e Vanderley
ntiqueira € um verdadeiro testemunho do poder transformador
do investimento inteligente no mercado imobiliario. Com uma visédo
agucada e determinacao inabalavel, este casal de investidores
nao apenas busca oportunidades, mas as cria onde quer que vao.

No coracdo de Cuiaba, onde as faculdades pulsam com
energia juvenil, Valdete e Vanderley encontraram uma joia
escondida: um apartamento no berco da educacao. Guiados
| P_ por sua perspicacia, investiram neste

imdével um pouco apos seu langcamento,
em meados de 2022, quando seu valor
inicial era de R$ 214.000,00. O que se
seguiu foi uma jornada de valorizacao
Impressionante, com o preco alcangcando
R$ 270.000,00 em marco de 2024. Um
aumento vertiginoso de mais de 40% em
menos de trés anos, superando em muito
as taxas de retorno de investimentos
mais conservadores.
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Essa ascensdo metedrica
Nnao € mero acaso, mas sim o
resultado de uma compreensao
profunda do mercado imobiliario
e suas nuances. Como bem
disse a renomada investidora
Barbara Corcorando Shark Tank
EUA: “O mercado imobiliario
é o grande equalizador. E
O Uunico negocio onde o
pequeno pode vencer. Com
uma boa propriedade em uma
boa localizacao, sempre ha
demanda”. Valdete e Vanderley
nao apenas concordam, mas
vivem essa maxima em sua
jornada de sucesso.

Neste cenario dinamico,
contar com uma assessoria
competente € fundamental.
E aqui que a IMOBILIATTO
entra em cena, guiando o casal
Antiqueira em cada etapa do
processo. Com expertise e
dedicacédo, a IMOBILIATTO néao
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apenas identifica as melhores
oportunidades, mas também
as torna acessiveis e lucrativas
para seus clientes.

Portanto, queridos leito-
res, se hAumalicdo a ser apren-
dida com a histéria de Valdete
e Vanderley, é que o mercado
Imobiliario oferece nao ape-
nas um investimento solido,
mas também uma oportunida-
de de crescimento exponencial.
Como disse Barbara Corcoran:
“Se vocé pode comprar um
imivel com 20% de entrada,
vocé atinge o ponto de equi-
librio, faz com que os inquili-
nos paguem sua hipotecalfi-
nanciamento e sempre ganh
dinheiro”. E hora de seguir o
exemplo do casal Antiqueira e
embarcar nesta jornada de su-
cesso e prosperidade.



JOAO CORRETOR

(@joaocorretorimobiliario

Fico feliz que tenha chegado até aqui e espero que esse
conteudo tenha Ihe informado um pouco mais sobre o Mercado
Imobiliario de Cuiaba.

Em resumo, se vocé busca auxilio no mercado imobiliario de
Cuiaba, permita-me oferecer minha disposicdo e expertise.
Com gratidao por ter ajudado diversas pessoas, coloco-me
a disposicao para ser seu parceiro nessa jornada. Seja qual
for sua necessidade - compra, venda ou investimento - estou
aqui para oferecer orientacao personalizada e um servigo
dedicado. Sinta-se a vontade para entrar em contato; sera uma
honra poder ajuda-lo a alcancar seus objetivos imobiliarios
com humildade e elegancia.

Clique Aqui para Falar Comigo!

13


https://api.whatsapp.com/send?phone=5565996335509&text=*Jo%C3%A3o%20Corretor*%20gostaria%20de%20conversar%20sobre%20im%C3%B3vel%20em%20Cuiab%C3%A1.

