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JOAO CORRETOR

Ola! Sou Joao Victor, um co
a alcancarem seus sonhos imobiliérios em Cuiaba. Com uma abordagem
centrada na honestidade e transparéncia, jé_guiei mais de 250 negociacoes,
diretas e indiretas, sempre com 0 coOmpromisso dmm
tranquilidade aos meus cﬁﬂes Originario de Juiz de FM MG, f(m
em Admlnlstragao Poés- Grad\ato em Tl e ex-militar de car

\ das forcas

em suas decisdes de investimento. Seja bem-vindo a nossa jorn
negocios seguros e satisfacao plena!
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Leiloes: A Chave Secreta
Para Renda Extra Com
Aluguéis

O mercado de leildes de imdveis no Brasil tem se
destacado como uma oportunidade para investidores,
especialmente aqueles que desejam gerar renda pas-
siva por meio de aluguéis. O aumento da inadimpléncia
e 0 crescente numero de imodveis disponiveis em leildes
bancarios criaram um cenario favoravel para aquisicoes
a precos atrativos. Em paralelo, a alta demanda por lo-
cacao fortalece ainda mais o potencial de retorno para
guem investe estrategicamente.

Crescimento dos Leildoes de Imodvels:

Nos ultimos trés anos, 0s numeros de imoveis leilo-
ados no Brasil cresceram de forma expressiva, impulsio-
nados por fatores econO0micos. Instituicoes financeiras
como a Caixa Economica Federal registraram aumentos
significativos em propriedades disponibilizadas.

o Dados principais:
Ano Iméveis Leiloados
2022 9.000
2023 26.000

2024* 44.000

*Dados referentes ao primeiro semestre de 2024.
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Por que o aumento?

* Crise econdmica e inadimpléncia: Muitas familias e em-
presas enfrentaram dificuldades em manter financiamen-
tos.

* Reestruturacao bancaria: InstituicGes financeiras bus-
cam reduzir seus ativos imobilizados, facilitando o acesso
a leilGes.

» Digitalizacao: Plataformas digitais tornaram o0 processo
de leildao mais acessivel e transparente.

Crescimento no NUmero de Imoéveis Leiloados (2022-2024)
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Oportunidades de Investimento para Locacao

A aquisicao de imoveis em leildo para fins de loca-
cao pode ser uma estratégia lucrativa, considerando os
seguintes pontos:

 Descontos Atraentes: Imoveis leiloados frequentemente
sao vendidos com descontos significativos, variando entre
30% e 50% do valor de mercado.




Nao perca a oportunidade
de explorar insights valiosos!

Baixe a versdo anterior do Guia do Investidor
Imobiliatto e descubra as tendéncias que
moldaram o mercado.
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« Demanda por Locacao: A procura por imoveis para alugar
permanece alta, especialmente em areas urbanas, garan-
tindo uma fonte estavel de renda para proprietarios.

e Valorizacao do Imdvel: Além da renda de aluguel, ha po-
tencial de valorizagcdo do imovel ao longo do tempo, au-
mentando o retorno sobre o investimento.

Consideracoes para Investidores

Antes de investir em imoveis de leildo com o objeti-
vo de locacao, é fundamental:

* Analisar a Documentacao: Verificar a situacao legal do
imovel, incluindo possiveis dividas de condominio, IPTU e
pendéncias judiciais.

« Avaliar o Estado do Imével: Considerar os custos de re-
formas ou reparos necessarios para torna-lo habitavel e
atrativo para locatarios.

 Entender o Processo de Leilao: Familiarizar-se com as
etapas do leildo, desde a leitura do edital até a arremata-
cao e posse do imovel.

 Consultar Especialistas: Buscar assessoria juridica e
imobiliaria para garantir uma transacao segura e alinhada
aos objetivos de investimento.

Vantagens de Investir em Leiloes para Locacao

 Descontos Atraentes: Imoveis leiloados podem ser ad-
quiridos por até 50% do valor de mercado, garantindo mar-
gens maiores de lucro.

 Renda Passiva Sustentavel: Com taxas de ocupacao ele-
9
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vadas e reajustes anuais pelo IGP-M (6,33% em 2024), o
aluguel se mantém uma fonte de renda consistente.

» Valorizacao do Imdvel: Imoveis em localizacOes estraté-

gicas tendem a valorizar, proporcionando ganhos no longo
prazo.

Exemplo de Retorno

Considere um imoével arrematado em leilao por R$

280.000,00 em 2024

Custo de aquisicao total (com reforma): R$ 300.000,00.
Aluguel médio mensal: R$ 2.500,00.

Rendimento anual bruto: R$ 30.000,00 (10% do investi-
mento inicial).

Valorizacao anual média do imoével: 5%.
Em 5 anos, o retorno acumulado seria:

Renda de aluguéis: R$ 150.000,00.

Valorizacao do imével: R$ 75.000,00.

Total acumulado: R$ 225.000,00 (75% do investimento
inicial).

Dicas para Investidores

Pesquise o imovel antes do leilao: Leia o edital com aten-
cao e verifigue débitos ou pendéncias legais.

Invista em localizagcdes estratégicas: Regioes urbanas
ou proximas a centros comerciais garantem maior deman-

10
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da.

* Planeje reformas com eficiéncia: Ajustes podem aumen-
tar o valor do aluguel e a atratividade do imoével.

« Acompanhe indices de mercado: Entenda as variacbes
no IGP-M para otimizar os reajustes.

Conclusao

O mercado de leildes e aluguéis em 2024 é um ter-
reno fertil para investidores atentos e bem preparados.
Com precos atrativos e uma demanda solida por loca-
cao, é possivel transformar propriedades leiloadas em
ativos altamente rentaveis. Com planejamento estrategi-
co e foco no longo prazo, investir nesse segmento pode
ser a chave para uma renda passiva segura e um patri-
monio valorizado.
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Venda ou compre seu
imovel com guem
garante a melhor
negociacdo. Eu cuido de
tudo por voceé!

@JOAOCORRETORIMOBILIARIO.

(65) 99633-5509
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(@joaocorretorimobiliario

Fico feliz que tenha chegado até aqui e espero
gue esse conteudo tenha lhe informado um pouco
mais sobre o Mercado Imobiliario de Cuiaba.

Em resumo, se vocé busca auxilio no merca-
do imobiliario de Cuiaba, permita-me oferecer minha
disposicéao e expertise. Com gratidao por ter ajudado
diversas pessoas, coloco-me a disposicdo para ser
Seu parceiro nessa jornada. Seja qual for sua neces-
sidade - compra, venda ou investimento - estou aqui
para oferecer orientacao personalizada e um servi-
co dedicado. Sinta-se a vontade para entrar em con-
tato; serda uma honra poder ajuda-lo a alcancar seus
objetivos imobiliarios com humildade e elegancia.

Clique Aqui para Falar Comigo!



https://api.whatsapp.com/send?phone=5565996335509&text=*Jo%C3%A3o%20Corretor*%20gostaria%20de%20conversar%20sobre%20im%C3%B3vel%20em%20Cuiab%C3%A1.
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