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WINNER

2023-2024

Cuiaba
Quilombo

LANCAMENTO

230 a 716 m? 3 a 5 suites

de area privativa aproveitamento inteligente
dos espacos

3 a b garagens Alto padrdo

maior conforto de acabamento area comum

Oportunidade de Investimento

Um empreendimento premiado proximo
ao Parque M&e Bonifacia oferece uma
oportunidade de investimento Unica, com
entrega prevista para agosto de 2028.

Exclusividade maxima

Um empreendimento gque foi concebido
para trazer beleza para a paisagem urba-
na, € reconhecido por sua classe, impo-
néncia e elegancia.

para mais informacoes
administrativo@imobiliatto.com.br www.imobiliatto.com.br L
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Qual seu Perfil de Investidor



Detalhamento do Grafico

Taxa Selic
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A taxa Selic é a taxa basica de juros da economia, que influencia
outras taxas de juros do pais, como taxas de empréstimos,
financiamentos e aplicagoes financeiras. A definicdo da taxa Selic
é o principal instrumento de politica monetaria utilizado pelo Banco
Central (BC) para controlar a inflacao.
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Quando o Banco Central
altera a meta para a taxa
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; @ : Selic, a rentabilidade dos
0 taxa i titulos indexados a ela
Selic .
E também se altera e, com
v isso, o custo de captacao

dos bancos muda

Uma reducdo da taxa Selic,
por exemplo, diminui o custo
de captacdo dos bancos, que
: tendem a emprestar com
\/ juros menores

Como funciona na pratica

Quando % g Os juros cobrados
sobe » nos financiamentos,
empréstimos e

cartoes de crédito
ficam mais altos
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a queda dainflagdo
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Taxa
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. Tomar dinheiro
% emprestado fica
mais barato, ja que
® o os juros cobrados
F q nessas operagoes
ficam menores
Quando

Isso estimula
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Selic no Mercado Imobiliario

ATaxa Selicdesempenhaum papel
crucial no mercado imobiliario,
influenciando  diretamente as
condicbes de financiamento
e, consequentemente, 0
comportamento dos compradores
e investidores.

Quando a Taxa Selic esta alta,
os juros dos financiamentos
imobiliarios tendem a ser mais
elevados, o que pode desestimular
a demanda por imoéveis e reduzir o
volume de transacdes no mercado.

Por outro lado, quando a Taxa
Selic esta baixa, os juros dos
financiamentos tendem a cair,
tornando o crédito mais acessivel
e estimulando a demanda por
imoveis.

Isso pode impulsionar o mercado
imobiliario, aumentando os precos
dos imodveis e incentivando novos
empreendimentos.

Portanto, a Taxa Selic exerce uma
influéncia significativa sobre a
atividade do mercado imobiliario,
afetando tanto os compradores
guanto os desenvolvedores e
investidores do setor.




Cuiaba e Regiao
Imoveis comerciais em queda,
0 que fazer?

Imagine um cenario onde as esquinas outrora
movimentadas estao silenciosas, as vitrines vazias e 0sS
saldes comerciais abandonados.

Bem-vindo ao novo panorama i ————

do mercado imobiliario

comercial em Cuiaba,
onde as mudancas
econdmicas e sociais
estao redefinindo o
jogo.
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Comerciais

em queda, Por quée?
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Numeros que
Chocam:

02

Desaceleracao
Economica:

1K

Home Office
O Novo Normal:

04

Da Loja Fisica a
Internet:

Com numeros disponiveis para venda/aluguel
gue saltam aos olhos, plataformas como Viva
Real, ZAP Imdveis e OLX revelam a realidade:
197, 691 e 1207, respectivamente. Esses néao
Sa40 meros numeros, sao o testemunho vivo da
gueda dos imoveis comerciais em Cuiaba. Mas
0 que esta por tras dessa tendéncia alarmante?

O primeiro sinal de alerta vem da desaceleracao
econdmica. Cuiabda, como muitas outras cida-
des, sente os solavancos de uma economia em
crise. Empresas encolhem, fecham suas portas,
e com elas, a demanda por espagos comerciais
despenca.

E como ignorar o impacto avassalador do home office?
Apos a pandemia, 0 que era visto como uma medida
temporaria tornou-se um estilo de vida. Empresas des-
cobriram os beneficios do trabalho remoto, deixando es-
critérios vazios e espacos comerciais ociosos. O home
office ndo é apenas uma tendéncia passageira, € uma
revolucéo que estad remodelando o mercado imobiliario.

E por fim, a mudanca de comportamento dos
consumidores. Compras online, conveniéncia na
ponta dos dedos, e as lojas fisicas? Elas estéo
perdendo terreno. O comercio eletronico cresce
exponencialmente, deixando para tras vitrines
empoeiradas e corredores desertos.



ESPECIALISTA

“Adapte-se anovarealidade
do mercado imobiliario
comercial: 0 sucesso esta
na capacidade de evoluir
junto com as demandas em
constante mudanca.”

IMOBILIATTO OPINIAO DO

O que fazer? Como seria
possivel reverter essa situacao?

Diversificacao dos Espacos Comerciais: Em
vez de focar apenas em lojas e saldes tradicionais, 0s
proprietarios podem considerar a diversificagdo dos

O espacos comerciais oferecidos. Isso pode incluir a
1 adaptacdo de imodveis para escritorios compartilhados,
espacos de coworking, ou mesmo unidades residenciais
convertidas em lofts comerciais, atendendo as
necessidades de diferentes tipos de negdécios e
profissionais.
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Revitalizacdo de Areas Comerciais: Investir na
revitalizacdo de areas comerciais subutilizadas pode
atrair novos negaocios e consumidores. Isso pode envolver
melhorias na infraestrutura urbana, como ruas mais
atraentes, espacos publicos revitalizados e areas verdes.
Além disso, programas de requalificacdo de imoveis
antigos podem ser implementados para incentivar a
renovacao e ocupacao desses espacos.

Estimulo ao Empreendedorismo Local: Apoiar
o empreendedorismo local pode ajudar a impulsionar a
demanda por espacos comerciais. Isso pode ser feito
por meio de programas de capacitacdo e mentoria para
pequenos empresarios, incentivos financeiros para
startups locais e promocao de feiras e eventos que
destaquem produtos e servicos regionais.

Parcerias Publico-Privadas: Parcerias entre o setor
publico e o privado podem ser uma maneira eficaz de
enfrentar desafios comuns e promover o desenvolvimento
sustentavel do mercado imobiliario comercial. Isso
pode envolver a colaboracdo na criacdo de politicas e
programas de incentivo, investimento em projetos de
infraestrutura e a promocao conjunta da cidade como um
destino comercial atrativo.

Essas sdo apenas algumas sugestdes para reverter a situacédo do
mercadoimobiliario comercial em Cuiaba. E importante que essas iniciativas
sejam implementadas de forma integrada e adaptadas as necessidades
especificas da regido, envolvendo diversos atores, desde o governo e
proprietarios de iméveis até empresarios e a comunidade local.
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Investir em Imoveis vs. Bitcoin:
Uma Introducao aos Mercados

Financeiros

Quando se trata de in-
vestimentos, existem inu-
meras opcdes disponiveis,
cada uma com seus pro-
prios riscos e recompensas.
Dois dos mercados mais
discutidos atualmente sao
o mercado imobiliario e o
mercado de criptomoedas,
com destague para o Bit-

I coin, que também pode ser

encarado nao como um in-
vestimento mas uma reser-
va/poupanca.

O mercado imobiliario
envolve a compra, venda
e aluguel de propriedades,
como casas, apartamen-
tos e terrenos, sendo uma
forma tradicional de inves-
timento conhecida por sua
estabilidade e potencial de
valorizacao a longo prazo.

Por outro lado, o Bit-
coin é uma forma de moe-
da digital, também conheci-
da como criptomoeda, que
opera em uma rede descen-
tralizada usando tecnologia
blockchain.

Para um leigo, o Bit-
coin pode ser compreendido
como uma forma de dinhei-
ro digital, permitindo transa-
cOes online de forma segura
e anonima, sem depender
de instituicoes financeiras
tradicionais, como bancos.

Nas proximos paginas,
vamos explorar brevemente
esses dois mercados, des-
tacando suas caracteristi-
cas e oferecendo insights
sobre suas oportunidades e
desafios para os investido-
res.



Bitcoin

COMO FUNCIONA A MOEDA VIRTUAL

L

MOEDAVIRTUAL (8

0 QUEE
BITCOIN?

E uma moeda virtual, criptografada, que utiliza protocélos
de software complexos. E baseado na web e ndo é administrada
por nenhum banco central, mas sim por milhares de computadores
no mundo que validam transacdes e adicionam novos bitcoin.

CRIADA EM 2008 .

CRIPTOGRAFADA .

0 criador:



0 criador:

Satoshi Nakamoto

Pseuddnimo utilizado pela pessoa

0OU pessoas que criaram a moeda

virtual Bitcoin. Por enquanto so6 ha

teoriasque buscam identificar ‘

quem foi o criador do Bitcoin. .

Como sao criados?

Primeiro é preciso
instalar um software

para gerar seu par de

chaves criptogréficas.

Isso gera um “endereco
bitcoin”, uma carteira
digital que funciona
como um numero de
conta corrente.

E possivel ter moedas
de duas formas: em casas
de cambio especificas...

..ou sendo um “minerador”,
alguém que participa das
transacoes e é recompensado
com novos bitcoins por isso.

® =

(&%)

No dia 8 de maio de 2018:
1Bitcoin vale RS 33.638,00

Fim da Mineraecan



de auas rormas: em casas
de cambio especificas... |

..0U sendo um “minerador”,
alguém que participa das
transacoes e é recompensado
com novos bitcoins por isso.
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No dia 8 de maio de 2018:
1Bitcoin vale RS 33.638,00

) 1#
Fim da Mineracao

Nakamoto definiu que assim como 0 oUro o
Bitcoin é limitado e finito. Na verdade, existem
apenas 21 milhdes de Bitcoins que podem ser
minerados ao total.

Na velocidade e quantidade que esta
sendo minerado estima-se que em 2140
todos os Bitcoins estardo minerados.

Referéncias:

Bitcoin veja perguntas e respostas sobre a moeda virtual
https://gl.globo.com/economia/noticia/bitcoin-veja-perguntas-e-respostas-sobre-a-
moeda-virtual.ghtml

Bitcoin veja perguntas e respostas sobre a moeda virtual
https://tecnologia.uol.com.br/noticias/redacao/2014/03/17/0-que-e-bitcoin-entenda-
como-funciona-a-moeda-virtual.ntm

bussola

do investidor



Vamos as comparacoes!

Agoraguevocéjaconhece o Bitcoin um pouco melhor,vamos
asvantagens e desvantages de cadamercado. Pressupondo
aqui gue voceé ja conhece o mercado imobiliario.

VA
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PERFIL DO INVESTIDOR

O investidor interessado no mercado
imobiliario geralmente busca
estabilidade, seguranca e crescimento
patrimonial alongo prazo. Eles preferem
investimentos  tangiveis e estéo
dispostos a aceitar retornos moderados
em troca de seguranca.

POTENCIAL PERDAS E GANHOS

Os ganhos no mercado imobiliario
podem vir de vaérias fontes, incluindo
valorizacdo do imovel, renda de aluguel
e beneficios fiscais. No entanto,
as perdas podem ocorrer devido a
desvalorizacdo do imovel, vacancia
prolongada ou custos de manutencao
inesperados.

SEGURANCA

Os investimentos imobiliarios
geralmente sédo considerados seguros
devido a natureza tangivel dos ativos.
Aléem disso, o mercado imobiliario
tende a ser menos volatil do que outros
mercados, proporcionando estabilidade
aos investidores.

O

bitcoin

PERFIL DO INVESTIDOR

O investidor interessado em Bitcoin
geralmente € jovem, avesso ao risco e
tecnologicamente inclinado. Eles estéo
dispostos a correr riscos em troca de
potenciais retornos significativos.

POTENCIAL PERDAS E GANHOS

O Bitcoin tem sido conhecido por sua
volatilidade extrema, o que pode resultar
em ganhos substanciais ou perdas
significativas em um curto periodo de
tempo. Enquanto alguns investidores
lucraram com a valorizacdo do Bitcoin,
outros sofreram perdas substanciais
devido a sua natureza volatil.

SEGURANCA

A seguranca do Bitcoin é garantida pelo
seu sistema blockchain descentralizado
e pela criptografia robusta. No entanto,
0s investidores devem estar cientes
dos riscos associados a ataques
cibernéticos, hacks de exchanges e
flutuacdes de precos.
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@ IMOVEL VANTAGENS

Valorizacao a longo prazo: Historicamente, os imoveis
tém mostrado uma tendéncia de valorizacao ao longo do
tempo, protegendo o capital do investidor contra a inflacao.

Fluxo de renda passiva: Os investidores podem obter
renda regular por meio do aluguel de propriedades.

Diversificacdao: O investimento em imoveis oferece
diversificacao ao portfélio, reduzindo o risco geral.

IMOVEL DESVANTAGENS

Liquidez limitada: O processo de compra e venda de
Imoveis pode ser demorado e caro, o que pode dificultar a
liquidez dos investimentos.

Custos adicionais: Além do preco de compra, 0S
Investidores devem estar preparados para custos adicionais,
como Impostos, manutencao e taxas de corretagem.

Dependéncia do mercado local: O desempenho do
iInvestimentoimobiliarioestaintimamente ligadoascondicoes
do mercado local, o que pode limitar as oportunidades de
lucro em determinadas areas.
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Q BITCOIN VANTAGENS

Potencial de alto retorno: O Bitcoin tem mostrado um
potencial de alto retorno, com alguns investidores obtendo
lucros significativos em um curto periodo de tempo.

Acesso global: Como uma criptomoeda digital, o Bitcoin
ofereceacessoglobaletransacbesrapidas,semasrestricoes
geograficas associadas aos investimentos tradicionais.

Escassez programada: A oferta limitada de Bitcoin (21
milhoes de unidades) pode potencialmente aumentar seu
valor ao longo do tempo, a medida que a demanda continua
a crescer.

O BITCOIN DESVANTAGENS

Volatilidade extrema: O Bitcoin é altamente volatil, sujeito
a flutuacOes de preco imprevisiveis que podem resultar em
perdas significativas para os investidores.

Regulacao e seguranca: O Bitcoin esta sujeito a pouca
regulamentacao governamental, o que pode aumentar os
riscos de seguranca e protecao do investidor.

Falta de tangibilidade: Ao contrario dos investimentos
tradicionais, o Bitcoin & puramente digital e nao tem valor
Intrinseco, o que pode torna-lo dificil de entender e valorizar
para alguns investidores.



Conclusédo

Investir em imoveis e Bitcoin sdo duas opcdes
populares com suas proprias vantagens e
desvantagens. O mercado imobiliario oferece
estabilidade, seguranca e potencial de
valorizagcdo a longo prazo, enquanto o Bitcoin
oferece potencial de alto retorno, acesso global
e escassez programada. O investidor ideal
dependera de sua tolerancia ao risco, horizonte
de investimento e objetivos financeiros. E
essencial realizar uma pesquisa cuidadosa e
consultar um consultor financeiro antes de tomar
gualquer decisao de investimento, garantindo
gue corresponda as suas necessidades e

circunstancias individuais.

“Ainda acredito que o Mercado
Imobiliario é o unico capaz de
satisfazer quase 100% dos seus
investidores, dando previs&o e total
seguranga no investimento, o resto

ndo possui o lastro desejado.”

JOAO CORRETOR

@joaocorretorimobiliario



Qual é o seu perfil de Investidor?

Marque as opcoes que lhe representam melhor!

Qual é o seu horizonte de investimento preferido?
(O a) Curto prazo (1 ponto)

5 (O b) Médio prazo (2 pontos)

ﬁ) O c) Longo prazo (3 pontos)
O d) Nao tenho preferéncia (1 ponto)

Qual é o seu apetite por risco?

(O a) Baixo - prefiro evitar riscos (1 ponto)
O b) Moderado - disposto a assumir alguns riscos (2 pontos)
O c) Alto - disposto a assumir riscos significativos (3 pontos)

O d) Muito alto - disposto a assumir riscos extremos (4 pontos)

Qual é o seu principal objetivo ao investir em imoveis?
O a) Preservacao de capital (1 ponto)

O b) Crescimento do capital (2 pontos)

O c) Maximizacao do retorno (3 pontos)

O d) Lucros rapidos (4 pontos)




Como vocé se sente em relacdo a volatilidade do mercado imobiliario?
O a) Nao me sinto confortavel com volatilidade (1 ponto)

O b) Posso tolerar alguma volatilidade (2 pontos)

O c) Estou confortavel com volatilidade moderada (3 pontos)

O d) Estou confortavel com alta volatilidade (4 pontos)

Qual é a sua experiéncia prévia com investimentos imobiliarios?
O a) Pouca ou nenhuma experiéncia (1 ponto)

(O b) Alguma experiéncia, mas limitada (2 pontos)

O c) Experiéncia moderada (3 pontos)

O d) Experiéncia extensa (4 pontos)

Como vocé reage as flutuacbes do mercado?
O a) Fico nervoso e considero vender (1 ponto)
O b) Fico atento, mas mantenho minha posicao (2 pontos)

O c) Procuro oportunidades de compra em momentos de queda (3 pontos)

O d) Aproveito as flutuacbes para lucrar (4 pontos)

Qual é o seu conhecimento sobre o mercado imobiliario?
(O a) Baésico (1 ponto)

(O b) Intermediério (2 pontos)

(O c) Avancado (3 pontos)

(O d) Especialista (4 pontos)




Como vocé avalia a importancia da liquidez em seus investimentos
imobiliarios?

QO a) Baésico (1 ponto)

(O b) Intermediério (2 pontos)

(O c) Avangado (3 pontos)

O d) Especialista (4 pontos)

Em que medida vocé esta disposto a realizar melhorias em um imovel
para aumentar seu valor?

O a) Nao estou disposto a investir em melhorias (1 ponto)
O b) Estou disposto a fazer melhorias minimas (2 pontos)
O c) Estou disposto a investir moderadamente em melhorias (3 pontos)

O d) Estou disposto a investir significativamente em melhorias (4 pontos)

Qual € a sua principal fonte de informacdes sobre o mercado imobilia-
rio?

(O a) Midia e noticias (1 ponto)
O b) Consultores financeiros (2 pontos)
O c) Pesquisa independente e analise de mercado (3 pontos)

O d) Redes sociais e foruns online (4 pontos)

Parabéns por chegar até aqui!

Agora é hora de somar os resultados das respostas que vocé forneceu.
Atribua pontos a cada resposta de acordo com as opc¢bes de mdultipla
escolha, variando de 1 a 4 pontos. Depois, some todos o0s pontosde
cada resposta. Com base nas faixas de pontuacdo predefinidas,
identifique em qual faixa o total de pontos se encaixa. ISso permitira
determinar se o investidor € Conservador, Moderado, Agressivo ou
Especulador. Boa sorte!




Encontre seu perfil dﬂ-nvestidor

Abaixo estao os tipos de petfis com base na soma!

servador: 0-10 pontos
nte - Representa estabilidade e seguranca.

seguranca e

Agressivo: 21-30 pontos
Aguia - Pronto para assumir riscos em busca de
maiores retornos.

e

Especulador: 31-40 pontos 'l
Gazela - Busca oportunidades rapidas e esta
sempre em movimento.




OBRIGADO!

Ficofelizporvocéterchegadoaté aqﬁ?espero
gue nosso conteudo tenha lhe proporcionado
insights valiosos sobre o Mercado Imobiliario
de Cuiaba.

i = B

Se vocé estd em busca de assisténcia no g
dinamico mercado imobiliario de Cuiaba, estou |
aqui para ajudar. Com uma vasta experiéncia
e um historico de sucesso em ajudar pessoas geat -
COMO VOCE, estou pronto para ser seu parceiro ' ‘1 -
nessa jornada emocionante. :

Seja para comprar, vender ou investir, estou |
comprometido em oferecer orientacao
personalizada e um servico excepcional. ™
Sinta-se a vontade para entrar em contato;
sera uma honra para mim ajuda-lo a alcancar
seus objetivos imobiliarios com expertise e §
dedicacéo.

Estou ansioso para ser seu guia nesta jornada !
emocionante!
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